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Eglisau




Das Gebaude

Grosszugige, flexible,
lichtdurchflutete Raume
in der ehemaligen
Blachennaherei zur
Zwischennutzung.

Hoch Uber dem Rhein, mit direkter Sicht
auf die malerische Altstadt von Eglisau
und dem Rhein befindet sich der
Gewerbebau aus dem Jahr 159

der ehemaligen Stamm AG.

Hier wurden bis in die achtziger Jahre
noch Stamoid-Blachen zusammenge-
naht, welche dann in die ganze Welt ver-
schifft wurden.

Nun kann das Erdgeschoss dieses
spannenden Baus fiir ca. 5 Jahre
in Zwischennutzung gemietet werden.



Die Lage

Im Herzen des Zurcher
Unterlands -
Naher als man denkt!

Eglisau liegt inmitten der wichtigsten

regionalen Zentren der Kantone Zlrich,

Schaffhausen und Aargau. Schaffhausen,
: : Baden, Zurich und Winterthur, aber auch
AL, 1 3 Grenzstadte wie Waldshut oder der Flug-

: V AR o hafen Kloten sind in h6chstens 20 Minu-
N o] S ST ten mit dem Auto zu erreichen.
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Vprder Stadtbegrg

Die Naherei befindet sich in Gehdistanz
zum Bahnhof Eglisau (10 Minuten) und in
unmittelbarer Nahe zur Rheinbrucke, die
das ehemalige Seglingen mit dem histori-
schen Dorfkern von Eglisau verbindet.

Das Grundstulick steht an der Zircher-
strasse 1 und kann direkt befahren wer-
den.

Uber die Lochmiihlestrasse kann das
Wasser und eine Anlegestelle in 2 Minuten
erreicht werden.

Aussicht auf das Stadtchen
Eglisau ist inbegriffen.



- Das Gebaude steht auf einer Parzelle mit
Das G ru n d Stu c k gemischter Wohn- und Gewerbezone. So-
mit ist eine sehr grosse Zahl von Nutzun-

gen moglich.

Rampe ins Haus, Parkplat-
2 Die Zufahrt zum Gebaude erfolgt Uber die

ze und Fussgangerzugang Zurcherstrasse vor der Brucke. Auf dem

Vorplatz sind vom Platz her bis zu 9 Park-

platze mdglich (Mit Gemeinde zu klaren).

Eine Rampe ermoglicht das direkte Ein-
fahren durch ein Tor in das Erdgeschoss.

Ein Fussgangerzugang von der Zurcher-
strasse her besteht aktuell und kann akti-

viert werden.
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Das Erdgeschoss

400m? warten auf
lhre Idee!

Im aktuellen Zustand stehen in den zwei
Hauptvolumen 5 abgetrennte Zimmer, ein
Vorraum und 2 offene, grosse Raume zur
Verfligung.

Daruber hinaus befindet sich an der Ost-
seite eine Toilettenanlage mit Dusche und
ein Aussenraum.

Insgesamt stehen im Erdgeschoss rund
400m2 zur Verfugung.

Die Raume wurden ursprunglich stutzen-
frei erbaut, weswegen davon ausgegan-
gen werden kann, dass sie bei Bedarfin
den Ursprungszustand zuruckgebaut wer-
den konnten.



Fotos aussen




Fotos innen




Grundausbau-Vorstudie




Mogliche Nutzungen

In einer Vorstudie wurden
diverse Szenarien in den
drei Nutzungskategorien
Event, Studio und Market
getestet.
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Event

— Secret Cinema / Pop—-Up Restaurant
— Hochzeiten

— Corporate Events

— Konzerte / Lesungen/ Theater / Tanz
— Escape Room/VR-LAB

Studio

— Innovationslab mit Ankermieter
— Temporare Innovationslocation

Market
— Pop-Up Rampenverkauf

— Teppichverkauf
— Indoor-Markt



Vls_ualisierungen Grundausbau
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Visualisierungen Grundausbau

asdlIf
asdIf
|

[ |




Bis zu 200 Besucher sind moglich. Lagerraume und
Eve nts Catering werden im Ostlichen Teil untergebracht.

Dank der Nahe zum Rhein und dem malerischen Egli-
sau kann die Location als Zielpunkt einer Hochzeits-
fahrt auf dem Fluss dienen.
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Stu d io Ein Innovationslab mit Ankermieter oder ein Haupt-
mieter fur die ganze Flache kann bis zu 50 Arbeits-
platze und Veranstaltungen mit bis zu 90 Personen
beherbergen.
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SAAL 1 LAGER / POPUP-KUCHE




Ma rket Dank der Nahe zur Durchgangsstrasse und dem Zu-
gang fur Autos sind auch Lagerverkaufe oder Pop-Up
Shops, bzw. Markte pradestiniert flr die Location.
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Nora Immobilien AG
Fellenbergstr. 227
CH-8047 Ziirich

+4144 4957070



